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+ CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILE IN_VIA|

CIRCONVALLAZIONE N. S5I/E ALLA SOCIETA"

“FARMAC IA COMUNALE C HIARAVALLE S.R. L.

DECORRENZA: DAL 18/6/2008 AL 17/6/2020.

IMPORTO C ONTRATTUALE ANNUO: € 21.420,00

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaotto, il giorno uno (1), del mese di luglio alle ore‘r

4’3 [p, in Chiaravalle, in una sala della Residenza Municipale,

asna in piazza Risorgimento n° 11.

. \ ‘Davanti a me, Dott. Emesto Barocci, Segretario Generale del

Comune di ChJaravalle Ufficiale Rogante in virtl dell'art. 97,

comma 4, lettera c) del D. Lgs. 18 -agosto 2000, n. 267, si sono

presentati e costituiti, senza l'assistenza dei testimoni per avervi

lle parti rinunciato di comune accordo e con il mio consenso,

da una parte:

_Dott. Lucio Tamburi, nato a Jesi I'17 maggio | 1943, residente

S
er la funzione nella sede municipale, il quale interviene nel
e e
resente atto, ai sensi dell'art. 107, comma 3°, lettera ¢) del

B D.Lgs. n. 267/2000, in qualita di Responsabile del 1° Settore,_‘
1~ operativo del Comune di Chiaravalle, © quindi, in nome, per.
} conto ¢ nellinteresse del Comune medesimo (codice fiscale del |

‘Comune di Chiaravalle: 00166560425), di seguito chiamato
e,

ey
—
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F, DALL 'ATTRA PAR’I‘F
i, nato a Offida il 26/\/\959 e

e,

!aln 181750, di scgulto chlamato “Jocatario”; g
3 PREMESSO ‘g

,esecutivo, ¢ stata dehberata la costituzion
> di cui € stato approvato

1o Statuto ¢ lo schema di contratto di servnzlo,
unale n. 125 del 7/9/2003,

HE con atto della Giunta Com

stato stabilito di adibire a sede della farmacia

esecutivo, € _
iet? munale, sito in Via

comunale un immobile di propneta ¢O A
I

Circonvallazione n. 51/E,
n. 140 del 27/11/2006 (all. “A™ la

CHE con deliberazione

B

junta Comunale apportava Todifiche allo schema di contratto |

T [Ginia Comn e o v sl
di locazione venisse fissato

tdi servizao, prevedendo che il canone
-

in € 15,00/mq mensili, con revisione annuale rispetto agli indici )

ISTAT, :
| o del Consiglio Comunale n. 90 del

CHE con successivo ath

stato individuato quale s0cio privato

30/11/2007, esecutivo, € .
; >

|
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\fannacista della societd “Farmacia th'uunale Chiaravalle s.r.1.”,

pl Nott. Zeppilli Giovanni Battista;

‘ ! atto costitutivo della societd a rogito notaio Scoccianti |

idi Ancona in data 6/2/2008 (rep. 52190); N |

PRESO ATTO che la farmacia comunale ha iniziato la sua

amvnta il 18 giugno 2008;

'WISTO il contratto di servi
societa di  gestione della Farmacia Comunale “Farmacia

i:Comunale Chiaravalle s.r.l.” stipulato in data 18 giugno 2008,

zio tra il Comune di Chiaravalle € la

iRep. n. 7375.

§ TUTTO QUANTO PREMESSO

essendo ora intenzione addivenire alla stipulazione de 1 contratto
. ‘di locazione dell’immobile destinato a sede della farmacia
[ [comunale, le parti come S0PTa costituite convengono € stipulano |

sostanziale del

Le premesse costituiscono parte integrante €
I resente contratto, anche per le parti richiamate non allegate.
ARTICOLO 2

Comune di Chiaravalle come costituito da M ocazione per uso

esclusivo dell’attivita 'di farmacia alla societa Farmacia comunale

IChiaravalle s.r.l. Tunita distinta al N. C.E.U. del Comunc di
articella 289

hiaravalle in via Circonva allazione n. 51/E, fg. 10 P
ub 1, della superficie di mq. 119 - come da certlﬁcato di

ibilita (All, “B”) e da planimetria allegata (all. “C) :

¢ g PR
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anno preso visione che I'immobile € )

iLe parti gspressamente h
r Putilizzo di cw al presente
data 29/4/2008 (all. “D”).
ggetto del presente contratto

contratto, come da verbaié

tidoneo pe

-

di consegna dei locali in

'gll locatario dichiara che ’immobile 0
erra utilizzato unicamente per I’esercizio delle attivita della

verra_ utilizzato WHORPP~ - —————
iblocazione € cessione anche

“,‘Farmacia comunale, con divieto di st
parziale (come meglio dettagliato nell’art. 13 del presente|
contratto), e divieto di mutamento della destinazione. Ai fini di
artt. 34-35, 37 ¢ s¢gs. della Legge

-
quanto previsto dagh

392/1978, la societd locataria dichiara
che -comporta contatti diretti col

che P’immobile verra

utilizzato per un’attivita

et
.~

pubblico.
| ARTICOLO 3 .
i) con decorrenza dal |

o
avra durata di anni 12 (dodic

1.a locazione

T8/6/2008 sino al 17/6/2020. o
ARTICO1.0 4 —F.

I corrispettivo di locazione annuo ¢ stabilito in € 21 420,00 (euro | ;

toventi/00) da pagarsi in rate ’anticipaﬂ:'_ e

—ensili - pari ad €. 1.785,00 - enfro il giomo 10 di ogni Mese}.
ca delle ‘Marche s\,ﬁ

Eresso la tesorena comunale gestita da BRan
conto codice IBAN: IT 66 L 06055 37321 0000000 12671,

gna al puntuale pagamento della rata di|
enze si fa riferimento all’art. 14

i
| - locatario si impe
; locazione. Per eventuali inadempi

del contratto di Servizio.

ARTICOLO 5
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O sggionsche ron pose ST o8 B BEEE moned’)
senza danneggiare ed ogni altra innovgzione non potra esséje

fatta dal locatario senza il preventivo consenso  scritto * del

e e
locatore. Restano 2 carico del locatario le riparazioni di ordinaria

Emanutenzione degli jmpianti luce € tecnologici, delle vetrine,
orte, della superficie dei muri, delle piastrelle di

rivestimento del pavimento, delle chiavi d’Ingresso.

ARTICOLO 6

Il locatario esoncra espressamente i locatore da ogni

esponsabilita per danni diretti 0 indiretti di qualsiasi natura elo

1

jtitolo che potessero derivargli dal fatto 0 da omissione inerenti

}l’attivita svolta nei locali, anche a terzi.

I
; *. ARTICOLO 7 .
ﬁparaz'ioﬁi

T locatario dovra permettere che si compiano le
roprio carico) € straordinarie di cui possa aver

1SOgNo ’immobile, senza aver diritto auna riduzi

Dovra comungue esserc stabilito"-um |
cui il locatario si obb_lig’af,;g.
spezione da parte del

manerc a disposizione di visita od 1

Jocatore.

1]
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%;contemm in questo contratto produrra ipso iure la risoluzione di
compreso 1l mancato

€550 a1 sensi dell’art. 1456 del c.c.,

——

‘pagamento, anche parziale, di un canone O una diversa

:dcﬂtnnmtone data al bene locato, oltre all’eventuale nisarcimento
:_ :dei danni.

: ~ ARTICO1.0 10

In caso di danni il locatario si obbliga a ristorare gli stessi 2
k semphcc richiesta del locatore, © comunque a ripristinare la

copia del contratto
62008 della INA

ischi di incendio.

le di cui al presente contratto sono valide ed efficaci tra

] Le clauso
t\e parti se non espressamente vietale per legge. -

L ARTICOLO 12
- utte le spese relative ai consumi di luce, gas impianto

: T >
| itelefonico sono a completo carico del locatario, comprese le

|
o/o volturazioni, ed quelle

spese per ogni tipo di allacciamento

D e
per la pulizia del ballatoio, delle rampe di accesso ai locali ¢ retro

spese accessorie  €/0

e e

ingresso  della farmacia nonché

condominiali.

e

1 illuminazione estema € il gruppo & misura dell’acqua

wondommnale sono a regime condominiale.

I
{

-

ARTICOLO 13

-
Non ¢ ammessa alcuna forma di subaffitto - sublocazione, anche
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cam e oot g TH Y,

a titolo gratuito. E’ vietata la cessione del contrafto e/o

isubingresso, anche in caso di cessione del locatario per fine di

attivita e/o trasformazione, pena la risoluzione automatica del

contratto, |l presente contratto non & cedibile né pignorabile ed ¢

vietata la cessione del contratto anche in caso di cessione di

i

3

azienda e/o ditta e/o attivita e/o di ramo di azienda, salvo

T T 7 TT171 W

espressa autorizzazione della Amministrazione comunale.

N

X
O
AN

ARTICOL.0 14

Il locatario & costituito custode dell’immobile in locazione a tutti

gli effetti di legge ¢ segnatamente a quelli dell’art. 2051 del

codice civile, assumendo a proprio carico tutti i rischi inerenti,

AN
N\.,

con totale esonero del locatore da ogni spesa e/o responsabilita.

\

ARTICOLO 15

Tl locatore & esonerato da ogni tesponsahilitd per il caso di

i
—‘—_\%__J

o g

intrerruzione dei servizi per cause indipendenti dalla sua volonta

le/o forza maggiore. 11 locatario & direttamente responsabile verso

lil locatore ed i terzi dei danni causati per.sua colpa o negligenza

‘da spandimenti di acqua, fughe di gas, dispersioni di corrente,

lincendio, ecc., € da ogni altro abuso o trascuratezza nell’uso della

tres locata. 1| medesimo locatario sara oggettivamente

Iresponsabile per ogni eventuale pregiudizio patito dal locatore in

conseguenza di scasso, tentativo di rapina, relativi atti preparatori

e comunque in conseguenza di fatti rientranti nell’alea propria

}dell’attivita svolta nell’immobile in contratto. 1l locatario si

lobbliga a servirsi dell’immobile in contratto con la diligenza del

1
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P

%buon padre di famiglia.

ARTICOL.O 16

sll locatario assume a proprio carico tutte le spese di ordmana

‘manutenzione ed espressamente quelle da esegulre annualmentc’

ijall impianto di riscaldamento, s¢ installato, alle serrature, al‘

‘pavimenti, all’impianto elettrico. Rimane comunque a carico del |

locatario la rottura dei vetri delle vetrine, anche se causata da

eventi bellici, tumulti o perturbamenti atmosferici, fulmini, atti:

\

ivandahcu o per propria colpa. Il locatario si accolla altresi la|

quota della tassa rifiuti e/o fognatura e le spese per gli

allacciamenti a fognature /o gas ¢/o impianti telefonici €/o |

elettrici se realizzati e comunque di ogni utenza per la fornitura

‘e/o somministrazione di servizi. Tutte le spese per utenza sono a

icarico del locatario mentre quelle per la registrazione del

contratto sono a cura del locatore. 1l locatore fornira copia del

contratto registrato al locatario.

ARTICOLO 17

Per qualsiasi modifica e/o innovazione del hene in contratto, il

llocatario dovra aver ottenuto la preventiva autorizzazione scritta

dal locatore. Fventuali migliorie apportate dal primo andranno a

vantaggio del secondo senza alcun diritto al compenso, ferma

restando, per il locatore, la facolta di chiedere la rimessa n

ripristino al termine della locazione.

: ' ARTICOL.O 18

In caso di controversie che sorgessero tra le parti si provvedera
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X

ad una prima conciliazione amichevole; in mancanza di accordo |

& Mmhlifiﬁhﬂhﬂ

i

!

!

i N)
| i
S

i provvedera a termini di legge. Foro competente & quello di -

‘Ancona. Le parti eleggono domicilio legale presso la resndenzai

o i
comunale. : i

ARTICOLO 19

}ﬂ canone di locazione sard aggiornato annualmente in ragione

idelle variazioni ISTAT integrale. Gli aumenti decorreranno dal |

/
|
«
N
N

"pnm(l di luglio di ogni anno.

ARTICOLO 20

SPESE DELI’ATTO E DI REGISTRAZIONE

:’I‘utte le spese del presente atto ed accessorie, anche per le !

<ucces<we rinnavazioni sono a carico del conduttore. | . spese

di registrazione del contratto sono a carico del conduttore € del

ﬁlocatore in parti uguali.

ARTICOLO 21

!Qualsiasi modifica al presente contratto non pud aver luogo e

inon pud provarsi che mediante atto scritto. Le parti, nella

ltrattazione di ogni rapporto contrattuale e nell’interpretazione del

contratto, si impegnano al dovere di buona fede e correttezza.

Richiesto io, Segretario Generale, ho ricevuto il presente atto

he, dattiloscritto da persona di mia fiducia su n® 8 pagine intere,

e parte della nona, & stato letto ai Signori contraenti che, da me

interpellati, lo hanno dichiarato con_forme alla loro volonta €, a

conferma, 1o hanno con me sottoscritto.

p. IL COMUNE DI CHIARAVALLE
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p. LA FARMACIA COMUNALE CHIARAVALLE s.r.L

1L RESPONSABILE DEL 1° Ssri‘ou OPERATIVO
tt. Tuci buyf) _
T AVES (T~

TL LEGALE RAPPRESENTANTE

(Dott. Gigvanni Battista %eppilli)

=_~s I7"

| .
IL SEGRETARIO GENERALE

(P)ltt.}?_,esto Barocci) ]

_M,Z_E__—“A———ﬁ”
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